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buicio de R$ 0.091 por cota referente a competéncia de Junho/24. Nos

~ Ultimos doze meses, a distribuicdo somou R$ 1.17 por cota, equivalente a um dividend yield de
12,84% ao ano (cota base R$ 9,08) ou IPCA + 8,83% (IPCA + 11,01% com o Gross Up de IR —
considerando um duration de 2.91 anos. Esse dividend yield foi calculado com base na variagdo

acumulada do IPCA (Abr/24).

O fundo conta com R$ 0.018/cota de inflacdo nao distribuidos.
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N Panorama Macro

No cenario internacional, a eleicdo nos Estados Unidos se tornou o principal assunto em razao do
desempenho abaixo do esperado do atual presidente, o que comprometeu a continuidade da sua
candidatura. Na Europa, os destaques foram o avanco dos partidos extremistas nas eleicdes legislativas
francesas e o retorno do partido trabalhista ao governo britanico, agora sob lideranga mais pragmatica.
No campo econdmico, houve alguma desaceleracdo da atividade econOmica, que segue em ritmo
robusto, e continuidade do processo desinflacionario nas principais economias. Apesar das mudancas no
campo politico, a percepcao dos mercados é de que o rumo das politicas econdmicas nos proximos
meses sera razoavelmente previsivel, o que contribuiu para a manuten¢do do ambiente de baixa

volatilidade.

No cenario doméstico, o més de junho foi marcado por nova rodada de aversao a risco, sobretudo em
funcdo da postura erratica do governo quanto a politica fiscal. A relutancia em reconhecer a necessidade
de contencao das despesas causou novos movimentos de abertura de juros e depreciacdo da moeda
local. Ja no campo da politica monetaria, a deciséo do Copom adotou tom mais cauteloso, optando pela
manutencao da taxa Selic no patamar corrente, em boa medida por conta da deterioracdo de
expectativas. Dessa vez, a decisdo foi unanime, o que foi interpretado pelos agentes econémicos como
uma sinalizagcdo da autoridade monetaria de que adotara a postura necessaria para perseguir a meta de

inflagdo e conter novos episddios de deterioracao das expectativas.

O IPCA de maio trouxe surpresa baixista (+0,21% m/m versus +0,32% da estimativa mediana e versus
+0,46% em maio). Com o resultado, a variagao acumulada em 12 meses acelerou para +4,2%, contra
+3,9% em maio. Apesar da aceleracdo do indice cheio, as métricas de nucleo, mais relevantes para o
monitoramento da politica monetaria, seguiram com variacdes baixas e relativamente estaveis,

acumulando alta de +3,6% a/a.

No segmento de fundos imobiliarios, em o IFIX fechou o més de junho em queda de 1.04% seguindo o

movimento de aversao a risco.

@


https://www.instagram.com/polo.capital/
https://www.youtube.com/@polocapital3323
https://www.linkedin.com/company/polo-capital/?originalSubdomain=br
https://www.polocapital.com/mailingpord/
https://api.whatsapp.com/message/CG3IP3YE4RHXD1?autoload=1&app_absent=0
https://api.whatsapp.com/message/CG3IP3YE4RHXD1?autoload=1&app_absent=0
https://www.instagram.com/polo.capital/
https://www.youtube.com/@polocapital3323
https://www.linkedin.com/company/polo-capital/?originalSubdomain=br
https://www.polocapital.com/mailingpord/
https://api.whatsapp.com/message/CG3IP3YE4RHXD1?autoload=1&app_absent=0
https://api.whatsapp.com/message/CG3IP3YE4RHXD1?autoload=1&app_absent=0

o) lin

Po RD 1 1 Siga nossas redes sociais

Junho/2024

CADASTRE-SE NO MAILING

CADASTRE-SE NA LISTA
DE TRANSMISSAO

O Movimentacoes

Liquidamos a primeira tranche do CRI Cetil Park no montante de R$3.6MM de uma operagdo de
originacdo proprietaria atrelada a estoques de unidades residenciais ja prontas em Blumenau/SC. O CRI
conta com uma estrutura robusta de garantias com LTV <50% considerando somente unidades prontas
e recebiveis. O LTV é baseado no preco de vendas dos Ultimos seis meses das unidades em estoque.
Além disso, temos a alienacao fiduciaria de um imoével ndo operacional fora do empreendimento,
também em Blumenau com valor de venda forcada aproximado de R$18 milhdes, fianca do socio e
subordinagdo. As demais tranches da operagédo tem previsao de liquidacdo nos meses de julho (mais R$

10.8mm) e agosto (R$3.6mm) dado que estao atreladas a eventos de registros ainda em curso.

Todas as operagdes corporativas do fundo seguem adimplentes.
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N\ Analise de Sensibilidade

As tabelas abaixo simulam o retorno médio, exclusivamente, da carteira de CRI precificada a mercado
("MTM") em relacdo a determinados pregos de valor de mercado da cota do fundo e do equivalente a cota

patrimonial do fechamento do més. Os valores apresentados ndo representam promessa, garantia de rentabilidade ou

isencOes de risco para o cotista.

CARTEIRA COMPLETA DE CRI*

Carrego equivalente em IPCA+ Carrego equivalente em CDI+
Carteira CRI Carteira CRI Carteira CRI Carteira CRI

Mercado - Tx Adm. - Tx Adm.
R$ 8.70 14.26% 13.33% 7.52% 6.64%
R$ 8.75 14.03% 13.11% 7.31% 6.43%
R$ 8.80 13.81% 12.88% 7.10% 6.22%
R$ 8.85 13.59% 12.66% 6.89% 6.02%
R$ 8.90 13.37% 12.45% 6.68% 5.81%
R$ 8.95 13.15% 12.23% 6.47% 5.61%
R$9.10 12.51% 11.59% 5.87% 5.01%
R$9.15 12.29% 11.38% 5.67% 4.81%
R$ 9.20 12.08% 11.17% 5.47% 4.61%
R$ 9.25 11.88% 10.96% 5.27% 4.42%
R$9.30 11.67% 10.76% 5.08% 4.22%
R$ 9.35 11.46% 10.55% 4.89% 4.03%

Carrego equivalente na cota patrimonial
R$ 9.58 10.55% 9.65% 14.95% 14.05%

*As informagdes acima representam apenas a rentabilidade da carteira de CRIs, desconsiderando o percentual do fundo alocado em caixa, FIl ou em outros ativos.

\ Rendimentos Mensais (Gltimos 12m) \ Indexacao da carteira de CRI

0.103 0.103

0.100 0.100 0.098 0.101 0.099

0.093 0.093 0.094 591 ¢ g9
CDI 44% CDI + 5,09%
IPCA 48% IPCA + 9,92%
Indexacao Spread MTM Médio
da Carteira por indexador (a.a)
m m m m (a2} < < <

<
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As séries anteriores foram normalizadas apos o desdobramento das cotas

ocorrido em marco/2024.
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N\ Performance

Demonstrativo de Resultados

Resultado Ativos

CRI - Juros 3,307,147 2,219,588 3,854,237 19,528,799 19,528,799 42,343,098

Ganhos Realizados FII 350,673 1,074,272 308,248 2,269,738 2,269,738 3,361,348

Debéntures - Juros - - - - - -

Adiantamento de Operacdes - 59,974 - 721,713 721,713 858,139
Total Ativos 3,657,820 3,353,834 4,162,485 22,520,251 22,520,251 46,562,585
Resultado Financeiro -

Receitas Financeiras 514,452 357,661 263,231 2,219,498 2,219,498 4,927,459

Despesas Financeiras - - - - - -
Total Financeiro 514,452 357,661 263,231 2,219,498 2,219,498 4,927,459

Despesas do Fundo (713,066) (767,295) (700,517) (4,284,396) (4,284,396) (8,045,263)
Resultado Total 3,459,206 2,944,200 3,725,199 20,455,353 20,455,353 43,444,781
Rendimento Distribuido 3,392,821 3,392,821 20,916,184 20,916,184 43,472,853
Rendimento/Cota Total 0.091 0.091 0.56 0.56 1.17

As distribuicoes anteriores foram normalizadas apds o das cotas ocorrido em marco/2024,

Resultado Acumulado Néo distribuido Inicial 0

+ Resultado Total - Rendimentos distribuidos 66,385
Resultado Acumulado Néo distribuido Final 66,385

\ Performance Acumulada
Junho 2024 INICIO
FUNDO 0,87% 3,65% 258,29%
Benchmark?! 0,52% 2,97% 174,00%

‘Até 19 de Julho de 2013, o benchmark do Fundo era CDI. A partir de 22 de Julho de 2013 o benchmark passou a ser a taxa da NTN-B de 6 anos acrescida de 1pp/ano até o dia 27/11/2019.
Nesta data, o benchmark do fundo passou a ser o Yield diario do IMA-B divulgado pela ANBIMA. * Médlia aritmética da soma do PL apurado no ultimo dia util de cada més, nos 12 meses anteriores.

D) Rentabilidade Efetiva vs IFIX N\ Historico Distribuicao por cota
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N Ativos em carteira

CRI Arena MRV 2110823062 Corporativo Unica Arena MRV 7.0% CDI+ 5.00% a.a. 5.50% a.a. set'29
CRI Coteminas 21G0785091 Corporativo Unica Coteminas S.A. 6.6% IPCA 9.25% a.a. 11.27% a.a. jul'31
CRI OPY Health 21H0888186 Corporativo Unica ONM Health S.A. 5.0% IPCA 7.36% a.a. 11.00% a.a. ago'31
CRI Allegra 22D0378281 Corporativo Unica Allegra Pacaembu SPE S.A. 4.1% CDI+ 5.00% a.a. 5.00% a.a. mar'27
CRI - Pro Soluto Sub CDI+ 2311438691 Pulverizado Mezanino Pulverizado 4.0% CDI+ 3.50% a.a. 4.50% a.a. mar'32
CRI - Pro Soluto Sr IPCA+ 2311438568 Pulverizado Sénior Pulverizado 3.9% IPCA 7.90% a.a. 9.95% a.a. dez'27
CRI MRV FLEX T 2311230816 Pulverizado Unica Pulverizado 3.5% IPCA 8.25% a.a. 9.24% a.a. mai'31
CRI Alphaville 21G0856704 Corporativo Unica Alphaville Urbanismo S.A 3.4% IPCA 7.50% a.a. 8.51% a.a. jul'27
CRI Prestes 21H0950730 Corporativo Unica Prestes S.A. 3.4% CDI+ 6.00% a.a. 6.00% a.a. ago'25
CRI Pulverizado 414 21H1002745 Pulverizado Sénior Pulverizado 3.2% IPCA 6.50% a.a. 6.96% a.a. ago'31
CRI Mamma Jamma 22K1159009 Corporativo Sénior  G. Noz Empreendimentos Ltda.  3.2% CDI+ 5.00% a.a. 6.78% a.a. out'27
CRI Novo Mundo 22E1313091 Corporativo Unica Novo Mundo S.A. 3.1% IPCA 8.77% a.a. 11.48% a.a. jun'28
CRI Youninc 2110329277 Corporativo Unica You.Inc 2.8% CDI+ 4.25% a.a. 4.25% a.a. dez'26
CRI Smart Fit 22J0344557 Corporativo Unica Smart Fit 2.4% CDI+ 1.50% a.a. 1.06% a.a. out'29
CRI Pétio Malzoni 2110931497 Corporativo Unica BCLA11 2.2% IPCA 5.92% a.a. 747% a.a. set'31
CRI Alcolina 200079569700 I corporatvelt| I Unica i K <elina Q“if;i;: SIREMECES | oo DI+ 8.00% a.a. 8.00% a.a. ago'25
CRI - BRZ 21B0695075 Corporativo Sénior Pulverizado 1.6% IGPM 8.00% a.a. 7.55% a.a. set'30
CRI Solfacil 24A2984294 Pulverizado Sénior Pulverizado 1.6% PRE 9.81% a.a. 14.53% a.a. jan'32
CRI Direcional pro soluto II 21L0730011 Pulverizado Unica Pulverizado 1.6% CDI+ 3.50% a.a. 3.51% a.a. mai'28
CRI Cetilpark Senior 24F1236375 || Corporativo || Sénior Cfr::'c)p;:g r'?::'gsgﬁjgc 1.0% DI+ 5.20% a.a. 5.20% a.a. jun'29
CRI Pulverizado 415 21H1029266 Pulverizado Mezanino Pulverizado 0.9% IGPM 7.75% a.a. 8.19% a.a. jul's3
CRI Pulverizado 416 21H1011071 Pulverizado Mezanino Pulverizado 0.8% IGPM 6.00% a.a. 8.25% a.a. jul's3
CRIMRV FLEX II 2311230828 Pulverizado Unica Pulverizado 0.8% IPCA 10.00% a.a. 10.46% a.a. set'33
CRIBRZ II 21F1151176 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.7% IPCA 8.25% a.a. 13.64% a.a. dez'24
CRI Cedentes SPEs Direcional ~ 20L0632150 Pulverizado Unica Pulverizado 0.7% PRE 10.00% a.a. 12.82% a.a. jun'27
CRI Corporativo Unica 20G0754279 Corporativo Unica Maodena e Cipel 0.6% CDI+ 7.00% a.a. 7.00% a.a. jul'25
CRI Pulverizado 62 18F0925002 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.5% IPCA 8.00% a.a. 9.34% a.a. set'30
CRI Pulverizado 02 15D0540147 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.2% IGPM 8.00% a.a. 0.00% a.a. fev'24
CRI Pulverizado 21 14D0082239 Pulverizado Sénior Pulverizado 0.1% IGPM 8.50% a.a. 431% aa. set'24
CRI S0 Carlos LR | Copswie | S [0 LSS ERESEEREEGE g IPCA 6.50% a.a. 7.80% a.a. ago'24

Participagdes S.A.

FII MOEMA N/A* Laje Corporativa 8.85% 31,577
LOFT IT FII LFTT11 Residencial 1.56% 5,556

FII OURILOG OULG11 Logistica 0.24% 871
LOFT II FII LFTT12 Residencial 0.01% 42

* O FIl Moema néo é negociado na Bolsa.
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Breakdown da Carteira (%PL)

Por tipo de operacao
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CRI CRI .
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CRI
Pulverizado
Mezanino
6%

Corporativo
Série Unica
40%

CRI CDI+ | CDI + 5.09%
CRIIPCA | CDI + 9.92%
CRIIGPM | CDI + 7.77%
CRIPRE | 14.01%

FllIs

Caixa | 98% CDI
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Indexacio e MTM

I 30.3%
I 3.1%
M 34%

m 2%

I 10.7%

19.7%

Carteira de CRI'S

Por segmento

Energia 1.6%
Industrial 1.7%
Laje Corporativa 2.2%
Academias 2.4%
Varejo M 3.1%
Varejo alimenticio N 32%
Loteamento 3.4%
Hospitalar 5.0%

Residencial/Comercial N 58%
I S 7%

I 15.9%

Residencial
MCMV

Renda Urbana

I [ /.8%

Carteira
Pulverizada
76.7%

Por tipo de risco

Corporativo
23.3%
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( \, Composicao do Portfdlio
CRI Pulverizado - Tipologia dos Imoveis

nEEn
Comercial
@
Residencial

93%

CRI Corporativo - Tipo de Garantia

Alcolina v

Allegra v
Alphaville 4
Arena MRV v
Cetilpark
Coteminas v

Mamma Jamma

AR N N N N N NN

Modena v
Novo Mundo

OPY

LSRR N N NN

Patio Malzoni

Prestes

S N N N N N N N N N NN

AR N NN

Sao Carlos
Smartfit
You.Inc v v v v v



https://www.polocapital.com/mailingpord/
https://api.whatsapp.com/message/CG3IP3YE4RHXD1?autoload=1&app_absent=0
https://api.whatsapp.com/message/CG3IP3YE4RHXD1?autoload=1&app_absent=0
https://www.instagram.com/polo.capital/
https://www.youtube.com/@polocapital3323
https://www.linkedin.com/company/polo-capital/?originalSubdomain=br
https://www.instagram.com/polo.capital/
https://www.youtube.com/@polocapital3323
https://www.linkedin.com/company/polo-capital/?originalSubdomain=br
https://www.polocapital.com/mailingpord/
https://api.whatsapp.com/message/CG3IP3YE4RHXD1?autoload=1&app_absent=0
https://api.whatsapp.com/message/CG3IP3YE4RHXD1?autoload=1&app_absent=0

PORD11

Junho/2024

CRI Corporativo

CRI Alcolina

Taxa
/J‘
sl CDI + 8.00% a.a.

9  Vencimento
AN
Ago/2025

@ Amortizacio
Mensal

@ Garantias
* Alienagao Fiduciaria
de Imével
* Cessao Fiduciaria de
Recebiveis
* Aval e Coobrigacao
*  Fundo de Reserva

OAtcolina

Comentarios

A Alcolina é uma empresa brasileira que
produz quimicos o processo de producdo
diversos produtos voltados para o
agronegécio, com foco no setor
sucroenergético, além de possuir linhas
de quimicos para tratamento de aguas e
efluentes. Com mais de 24 anos de
existéncia, possui grandes multinacionais
como parceiras no desenvolvimento de
produtos e uma vasta carteira de clientes
nacionais e internacionais.

CRI Corporativo

CRI'Allegra

Taxa
/J‘
sl CDI + 5.00% a.a.

9 Vencimento
Mar/2027

Amortizacao
Mensal

@ Garantias
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* AF - Cotas/Acoes
*  Fundo de Reserva
* Aval/Fianca

Allegra
CONCESSIONARIA

Comentarios

A operagado tem como objetivo financiar
a conclusdo das obras da concessionaria
Allegra Pacaembu que ndo sé renovara
o estddio municipal e o complexo
poliesportivo contiguo, como também
efetuard a construcdo de hotel, éreas
comerciais, centro de convencdes e arena
de e-sports, elevando o empreendimento
a uma categoria multiuso com diversas
fontes de receita.

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

CRI Alphaville

Taxa
Al
sl IPCA + 7.50% a.a.

;\% Vencimento
Jul/2027

/ Amortizacdo
Mensal

@ Garantias
* Cessado Fiduciaria
de Recebiveis

*  Fundo de Reserva

alphaville
urbanismo

Comentarios

A Alphaville foi fundada em 1973 e atua
no segmento de loteamentos, sendo uma
das maiores do Brasil no setor.

Possui empreendimentos em 23 estados
do Brasil e sua holding é companhia de
capital aberto listada na B3.
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CRI Corporativo

+CRI Arena-MRV

Taxa
CDI + 5.25% a.a.

BX

9 Vencimento
N
A Set/2029

@) Amortizacdo
~  Mensal

@ Garantias
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
*  Fundo de Reserva
* Alienacdo Fiduciaria de
Cotas.

(|

ARENAMRY
Comentarios

A Arena Vencer Complexo Esportivo
Multiuso SPE Ltda. tem como cotista
o AVM Fundo de Investimento
Imobilidrio que é administrado pelo
Inter DTVM. A Cia foi criada para
gerir o complexo esportivo e de
eventos ARENA MRV, que estad
localizado em Belo Horizonte/MG.

CRI Corporativo

CRI Cetil Park

Taxa
/J‘
sl CDI + 5.20% a.a.

v Vencimento
Jun/2029

@7, Amortizagao
— Irregular (Cash Sweep)

@ Garantias
* AF - Imbveis
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
*  Fundo de Reserva
* Aval/Fianca
* Subordinacao

CETIL PARK

Comentarios

CRI para venda de estoque residencial
em Blumenau. A operacdo conta com
cash sweep de vendas, com covenant de
LTV <50% em unidades prontas e
recebiveis. O LTV é baseado no preco de
vendas dos Ultimos seis meses das
unidades em estoque. Além disso, conta
com alienagdo fiduciaria de imoével fora
do empreendimento com valor de venda
forcada aproximado de R$18 milhdes,
fianca do sécio e subordinacéo.

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

CRI Coteminas

Taxa
IPCA + 9.25% a.a.

BX

Vencimento
Jul/2031

K

7 Amortizacdo
Mensal

@ Garantias
* Alienagdo Fiduciaria
de Imovel
* Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis
* Fianca
*  Fundo de Liquidez

&

- COTEMINAS’
Comentarios

A Coteminas foi fundada em 1967 em
Minas Gerais e atua no segmento téxtil
(Cama, Mesa e Banho) no Brasil e no
exterior. A operacdo tem como lastro a
antecipacdo de aluguéis terceiros em
imoével ndo operacional da empresa em
Sdo Goncalo do Amarante/RN. Conta
também com alienagdo fiduciaria do
imével com um LTV minimo 50%
atestado em laudo.

O
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CRI Corporativo

CRI Mamma Jamma

|
! : 5 '

2 Taxa

il CDI + 5.00% a.a.

% Vencimento
Out/2027

@ Amortizacio
Mensal

@ Garantias
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
*  Fundo de Reserva
* Aval/Fianca
* Subordinacdo

MAMMA JAMMA

* PIZZERIA RUSTICA %

Comentarios

Inaugurada em 2009 no bairro do Jardim
Botanico, zona sul do Rio de Janeiro, a
Mamma Jamma conta hoje com mais de
dez restaurantes. A rede tem como carro
chefe a sua pizza e também opera com
outras vertentes de matriz italiana de
forma a expandir o cardapio para outras
ocasides de consumo. O CRI tem como
objetivo financiar a abertura de 5 novos
restaurantes, inclusive fora do estado do
Rio de Janeiro.

CRI Pulverizado

CRI Modena & Cipel

Taxa
/J‘
sl CDI + 7.00% a.a.
v Vencimento
N
A Jul/2025

@ Amortizagéo
~  Mensal

@ Garantias

* Alienagdo Fiduciaria
de Imével

* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis

*  Aval

*  Fundo de Reserva

*  Fundo de Obra

N\1Modena

Comentarios

A Médena e a Cipel sdo construtoras
e incorporadoras com mais de 30
anos de mercado focadas em imoveis
residenciais, dentro do SFH, com raio
de atuacdo de até 100 km de Sao
Paulo Capital.

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Pulverizado

Taxa
/J‘
sl IPCA + 8.25% a.a.
9 Vencimento
N
A Mai/2031

@ Amortizacio
~  Mensal

@ Garantias
* Alienagdo Fiduciaria
de Imovel
* Fundo de Reserva
* Coobrigacao parcial
* Subordinacao

W MRV

Comentarios

A operacdo consiste da aquisicdo de
carteira de recebiveis imobilidrios de
propriedade da MRV referente a venda
de unidades residenciais, em especial,
da linha Sensia, pela incorporadora para
clientes de média renda. E uma cessdo
definitiva de créditos com coobrigagdo
da MRV para distratos durante o periodo
de construcdo dos empreendimentos e
com alienacdo fiduciaria das unidades
apos o habite-se.

=
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CRI Corporativo

CRI MRY Flex II

|

C

/J‘

al IPCA + 10.00% a.a.

27 Vencimento
Set/2033

@) Amortizagio
Mensal

@ Garantias
* Alienagdo Fiduciaria
de Imovel
* Fundo de Reserva

W MRV

Comentarios

A operacdo consiste da aquisicdo de
carteira de recebiveis imobilidrios de
propriedade da MRV referente a venda
de unidades residenciais, em especial, da
linha Sensia, pela incorporadora para
clientes de média renda. E uma cessdo
definitiva de créditos com coobrigagdo da
MRV para distratos durante o periodo de
construgdo dos empreendimentos e com
alienacédo fiduciaria das unidades apds o
habite-se.

CRI Corporativo

CRI Novo Mundo

Dﬁfﬂ Taxa
IPCA + 8.7694% a.a.

v Vencimento
N
A Jun/2028

@ Amortizagéo
~  Mensal

@ Garantias
* Aval/Fianca

* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis

novo
mundo-cm

Comentarios

A Novo Mundo é uma empresa
varejista fundada em 1956.

Possui, aproximadamente, 143 lojas,
localizadas nas regides Centro-Oeste,
Norte e Nordeste. Além disso conta com
site e aplicativo com ~790 sellers.
Atendendo ~3500 cidades do Brasil.

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo

CRI Opy Health

Taxa
IPCA + 7.36% a.a.

ao\/ Vencimento
N
Ago/2031

@ Amortizacao
~ Customizada

@ Garantias
* Alienagdo Fiduciaria
de Acdes
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* Fianca
*  Fundo de Reserva

OPY

health
Comentarios

Controlada pela 1G4 Capital, a OPY ¢é
responsavel pelo suporte administrativo
e operacional de duas concessbes de
hospitais, uma em BH e outra em Manaus.
A ONM Health é detentora da concessao
administrativa para a implantacdo do Hospital
Metropolitano Dr. Célio de Castro (HMDCC)
em Belo Horizonte. A parceria publico privada,
estabelecida com a OPY Health em janeiro de
2020, tem prazo de 20 anos (até 2035),
podendo ser estendida por mais 15 anos.

O
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CRI Corporativo

Patio Malzoni

Taxa
IPCA + 5.92% a.a.

EX

Vencimento
Set/2031

N
22\

7/ Amortizacdo
Mensal

@ Garantias
* Alienagao Fiduciaria
de Imovel

* Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis

Comentarios

A operacdo consistiu de um
financiamento para a aquisicdo de
6 lajes corporativas do edificio
Patio Victor Malzoni, que
atualmente estdo locadas para o
Google, Casa dos Ventos e Planner.
O devedor é o FI BlueMacaw
Catuai (BCLA11).

CRI Corporativo

CRI Prestes

Taxa
CDI + 6.00% a.a.

EX

Vencimento
Ago/2025

N

oN

Q/ Amortizacao
~ Mensal

@ Garantias
* Alienacdo Fiduciaria
de Imovel
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* Fianca
*  Fundo de Reserva

® Prestes

Comentarios

A Prestes é wuma das maiores
construtoras do Parana.

A empresa foi fundada em 2011
e tem atuagdo focada no segmento
econdmico de habitacdo (Minha Casa
Minha Vida).

ATIVOS EM CARTEIRA

CRI Corporativo
4
CRI Sao Carlos

L

Taxa
IPCA + 6.50% a.a.

EX

Vencimento
Ago/2024

NV

&N

Q/ Amortizacao
~ Mensal

@ Garantias
* Alienacdo Fiduciaria
de Imovel
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* Fianca
*  Fundo de Reserva

\):gﬁl%os

Comentarios

A Sao Carlos Empreendimentos
é uma das principais empresas de
investimentos em imdveis comerciais do
Brasi. A Companhia deu inicio
as suas operagbes em 1989 e ¢é
proprietaria e operadora de um portfélio
de edificios de escritérios de alto padréo
e centros de conveniéncia situados em
Sao Paulo e no Rio de Janeiro.

@



PORD11

Junho/2024

CRI Corporativo

CRI Smart-Fit

smart

K
b
|

Taxa

Al
all CDI + 1.50% a.a.

27 Vencimento
Out/2029

@, Amortizagio
Semestral

@ Garantias

* (Clean -
Risco Balanco
Smartfit
smart
Comentarios

Com as primeiras academias abertas no
Brasil em 2009, a Smart Fit é a lider do
mercado de academias na América Latina,
a quarta maior rede do mundo em
numero de clientes. Com presenca em
quatorze paises da América Latina, a
companhia detém lideranca no Brasil,
México, Colombia, Chile e Peru. O CRI foi
adquirido pela carteira do Fundo a CDI +
1.80% a.a.

Taxa
/J
sl CDI + 4.25% a.a.

v Vencimento
Nov/2026

@, Amortizagao
~ Irregular (Cash Sweep)

@ Garantias
* AF - Imbveis
* Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
* AF - Cotas/Agoes
*  Fundo de Reserva
* Aval/Fianca

you,inc

Comentarios

A YouInc é um dos principais
players em apartamentos inteligentes
premium na cidade de Sdo Paulo e
tem como objetivo oferecer solucdes
de moradia e mobilidade urbana para
os clientes.

ATIVOS EM CARTEIRA

©
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N
C-/ CRIs Pulverizados

Breve descricao

A estratégia de CRIs pulverizados busca
exposicao a portfolios diversificados de crédito
imobiliario. O lastro dos CRIs sdo conjuntos de
CCIs representativas do financiamento obtido
por adquirentes de unidades imobiliarias. Esses
portfélios sdo  adquiridos de  diversas
incorporadoras, sendo que ocasionalmente
também de outros cedentes.

* O Fundo busca estruturas que tragam alguma
combinacao das seguintes caracteristicas:

* Alienagdo fiduciaria do imovel

do financiamento;

objeto

+ Coobrigacado da cedente e/ou put-back;
+ Protecdo contra pré-pagamento;

» Subordinacdo, seja via cota subordinada
e/ou via excesso de spread na cessao;

* Pool de ativos com boa razdo de garantia;
* Pool de ativos com bom histérico de crédito;

* Pool de ativos atrelados a empreendimento
com bom histérico de vendas e liquidez;

* Pool de ativos majoritariamente composto
por imoveis residenciais;

* Fundo de reserva e/ou fundo de despesas.

N
(-/ CRIs Corporativos

Breve descricao

A estratégia de CRIs corporativos busca
exposicao a companhias e/ou estruturas que
contem com boa previsibilidade de receita,
conferindo alta capacidade de pagamento em
cenarios diversos. Além da analise dos
balangos das empresas, é importante observar
sua estrutura acionaria e a governanca.

* O Fundo busca estruturas que tragam
alguma combinacao das seguintes
garantias/condigoes:

« Alienacdo Fiduciaria (AF) de
preferencialmente ndo-operacional;

imovel,

 Alienacao Fiduciaria (AF) de acoes;
e Cessao de recebiveis;

« Aval ou fianca dos sécios e/ou de outras
empresas coligadas;

+ Subordinacdo, se aplicavel;
» Fundo de reserva e fundo de despesas;

* Covenants de alavancagem;

« Covenants de arrecadacdo minima de
recebiveis;
« Os CRIs corporativos sao instrumentos

interessantes para as companhias tomadoras
de recursos pois, em muitos casos,
conseguem oferecer um prazo mais longo
do que outras alternativas de financiamento.
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Periodicidade dos Dividendos
Numero de cotistas*
Patrimonio Liquido*
Quantidade de cotas

Publico alvo

Pagamento de Dividendos
Categoria ANBIMA

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Data de pagamento
da venda das cotas

Valor Patrimonial da Cota*
Valor de Mercado da Cota*
Administrador

Custodiante

Auditor

Gestor

Inicio da 12 distribuicao
Encerramento da 12 distribuicao
Inicio da 22 distribuicao
Encerramento da 22 distribuicao
Inicio da 32 distribuicao
Encerramento da 32 distribuicao

(%) Fechamento do ultimo més calendario

=] Dados Gerais do Fundo

Mensal

34.076

R$ 357.005.175,16
37,283,750
Investidores em Geral
5° dia util

Fundos de Investimento Imobiliario
0.9% a.a.

15.0% do que exceder o Yield diario do
IMA-B divulgado pela ANBIMA

D+2 na Bovespa

9,58

9,08

Oliveira Trust DTVM S.A.
Oliveira Trust DTVM S.A

KPMG Auditores Independentes
Polo Capital Gestao de Recursos Ltda.
29 nov. 2012

12 dez. 2012

14 fev. 2020

23 mar. 2020

25 mai. 2021

23 jun. 2021

Autorregulacio Este material tem o Gnico propdsito de divulgar informacdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material de
m divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou,

ANBIMA

ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da performance do fundo
de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. A data de conversado de cotas dos

Gestdo de Recursos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de resgate. Os fundos geridos pela \
17

Polo Capital utilizam-estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas; podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo.
Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco eletrénico:
http://www.oliveiratrust.com.br/portal/



£
o
S
I
S
3
(©]
S
o
3
s
s

O
o
=
5
— O
O
=
o
a i
m i
» 3
;.._,W wm.v “

%

E



https://www.polocapital.com/
https://www.polocapital.com/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18

